Prostorové a technické podminky pro vystavbu v arealu rodinnych domu a zahradek
v lokalité U Stadionu, Postrelmov

1. Obecné:

Obytny soubor rodinnych domu ,,U stadionu® pfipravil plochy pro 15 fadovych rodinnych domd,

10 individudlnich rodinnych domu a 10 zahradek v JV oblasti obce Postielmov, kterou
prochazeji nadzemni a podzemni mistni a nadregionalni inzenyrské sité, které je tfeba pfi
konkrétnim navrhu staveb a vyuziti jednotlivych pozemkl respektovat — viz situace v
pfiloze €. 1

1.1. Radové rodinné domy jsou navrzeny specialné pro tento soubor.

1.2. Individualni rodinné domy podléhaji

1.2.1. limitim danym stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami ( Vyhlaska ¢. 146/2024
Sb. o pozadavcich na vystavbu, § 11 — 2m od hranice ). Aby nemohla byt znemoznéna
budouci zastavba sousedniho pozemku ( § 11, odst 2 ), jsou stanoveny v ramci kazdého
pozemku také doporucené hranice pro zastavbu rodinnym domem ( viz situace, pfiloha 1).

Poznamky pro konkrétni pozemky a stavby:

1672/42 (RD 4 ) -’garéi na hranici pouze po dohodé se sousedem a akceptaci stavebnim

1672/43 (RD 5) u ;?‘Jdn?rr?a hranici pouze po dohodé se sousedem a akceptaci stavebnim

1672/44 (RD 6) u (ija:‘)dn?rr?a hranici pouze po dohodé se sousedem a akceptaci stavebnim

1672/45 (RD 7)) u (ija:‘)dn?rr?a hranici pouze po dohodé se sousedem a akceptaci stavebnim

1672/73 (RD 9) ?;E;EZ?na hranici pouze po dohodé se sousedem a akceptaci stavebnim
Ufadem

1.2.2. objemovym limitim danym uzemnim planem ( zastavba nepfekroCi dvé nadzemni
podlazi a podkrovi nebo dvé podlazi se tfetim podlazim ustoupenym pod uhlem 45° a
stfechou S nizkym sklonem) - viz. https://www.zabreh.cz/assets/File.ashx?
id_org=18942&id _dokumenty=17826, str. 15.

Pro prokazani jejich pozice na stavebnim pozemku byl pouzit rozSifeny puldorys
dvoupodlaznich rodinnych dom Projektstudia8 Lokalita Bolevec Plzen
(https://www.projectstudio8.cz/projekty/lokalita-bolevec, https://www.hoda-reality.cz/file.php?
nid=15607&0id=10792936) a arealu rodinnych domU TvorSovice studia MONOM
(https://www.monom.cz/projekty/green-village/)(https://www.stavbaweb.cz/rodinne-domy-tvorsovice-
25194/clanek.html
newsletterid=12681&utm_source=newsletter&utm_medium=email&utm_campaign=2021-10-21 )
s podobnou univerzalni dispozici.

Vyhovujici dispozici nabizeji rovnéz domy HELUZ Element a na nejvétSich pozemcich i
HELUZ Space nabizené s kompletnim projektem ( https:/www.heluzdomy.cz/cs/zakladni-
informace ). VSe viz schemata v pfiloze €. 2.



https://www.zabreh.cz/assets/File.ashx?id_org=18942&id_dokumenty=17826
https://www.zabreh.cz/assets/File.ashx?id_org=18942&id_dokumenty=17826
https://www.projectstudio8.cz/projekty/lokalita-bolevec
https://www.hoda-reality.cz/file.php?nid=15607&oid=10792936
https://www.hoda-reality.cz/file.php?nid=15607&oid=10792936
http://www.stavbaweb.cz/rodinne-domy-tvorsovice-
https://www.stavbaweb.cz/rodinne-domy-tvorsovice-25194/clanek.html?newsletterid=12681&utm_source=newsletter&utm_medium=email&utm_campaign=2021-10-21
https://www.heluzdomy.cz/cs/zakladni-informace
https://www.heluzdomy.cz/cs/zakladni-informace

Uvedené dispozice ani objemova feSeni nejsou zavazné, pouze doporucujici. V pfipadé uvah o
zastavbé lokality pfizemni stavbou se vSak doporuCuje provéfit moznosti kvalitniho umisténi pred
nakupem pozemku.

1.2.3. pozadavkim spravcu siti — viz samostatny oddil

1.2.4. platnym normam ve vztahu k vefejnému prostoru, zejména s dirazem na:

- kontrolovatelny vypocet parkovacich mist podle zmény 1 uzemniho planu a jejich
prokazané umisténi na pozemku rodinného domu v normovych rozmérech,

- stanoveni objemu nadob na odpady a jejich prokazané umisténi na pozemku rodinného
domu

- dolozena rozhledova pole sjezdu na vefejnou komunikaci - Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb. o
pozadavcich na vystavbu, § 13 (2)

- pozadavek, aby pfi vyjezdu z garaze nebo cekani na vjezd do garaze vozidlo
neblokovalo vefejnou komunikaci - viz situace, pfiloha 1 a doporuené vzdalenosti
garazi od hranice pozemku RD.

1.2.5. pozadavkim na oploceni smérem k vefejnému prostranstvi, které se doporucuje v
provedeni podle textové Casti uzemniho planu cl. 2.3.d)
https://www.zabreh.cz/assets/File.ashx?id_org=18942&id _dokumenty=17826
a pozaduje vyhovuijici rozhledovym polim sjezdu na vefejnou komunikaci

1.2.6. koncepci vysoké zelené na sousedicich pozemcich vefejného prostranstvi. To se tyka
nize uvedenych pozemku a rodinnych dom:

1673/39 RD — 1 stromy stav.
1673/40 RD -2 stromy stav.
1673/41 RD -3 stromy nové
1673/47 RD -9 stromy nové
1673/38 RD-10 stromy nové

1673/48 R-1 stromy stav.
1673/49 R-2 stromy stav.
1673/50 R-3 stromy nové
1673/51 R-4 stromy nové
1673/52 R-5 stromy nové
1673/53 R-6 stromy nové
1673/54 R-7 stromy nové
1673/55 R-8 stromy nové
1673/56 R-9 stromy nové
1673/57 R-10 stromy nové
1673/58 R-11 stromy nové
1673/59 R-12 stromy nové
1673/60 R-13 stromy nové
1673/61 R-14 stromy nové

1673/62 R-15 stromy nové
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1.3. Zahradky jsou navrzeny na plochach, které by jinak zlstaly bez vyuziti, nebot’ je zcela
nebo zC€asti pokryvaji ochranna nebo bezpecnostni pasma nadzemnich a podzemnich vedeni.
Kazda zahradka obsahuje plochu, ktera je mimo ochranné pasmo elektrického vedeni a Ize na
ni vystavét zahradni sklad a péstovat zelen vyssi nez 3m. S jedinou vyjimkou ( Z-1) se tyto plochy
nalézaji v oblasti bezpe€nostniho pasma plynovodu Dn200 a stavby v nich podléhaji
pozadavkim spravce plynovodu. Pfiklad uspofadani zahradky v ochrannych pasmech je na
schéma v pfiloze €. 3

1. 3. 1. Pozadavky spravcu siti pro oblast zahradek — viz samostatny oddil

1. 3. 2. Pozadavky na oploceni — oblast souboru zahradek bude oplocena pfed prodejem,
vnitfni  oploceni jednotlivych zahradek neni stanoveno, nutny je vSak souhlas spravce
elektrické sité, nebot se jedna o stavbu a vnitfni komunikace v arealu zahradek slouzi také jako
pristup pro udrzbu nadzemniho vedeni el. energie.

2. Pozadavky spravcu siti

2.1.1. Plyn — obecné

Ochranna a bezpecnostni pasma plynovodu se vytyCuji jako souvisly prostor vymezeny
svislymi rovinami ve vodorovné vzdalenosti od padorysu ( nikoli od osy ) plynového zafizeni.
Vzdalenost stavby od plynarenského zafizeni se posuzuje jako vzdalenost zastavéné plochy
stavby podle § 13 o) stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb. ucinného od 1. 1. 2024 (
zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy
lodzii a arkyfl se zapo itavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesSni konstrukce do vodorovné roviny ).

Spravce plynové infrastruktury (https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vytyceni) si vyhrazuje
pFitomnost jeho pracovnika provozu a siti ke kontrole preméreni vzdalenosti budouciho
objektu od vedeni VTL plynovodu, zapisu do stavebniho deniku a vydani souhlasu
s pokracovanim stavby po vybudovani zakladu stavby.

2.1.2. Plyn - oblast stavby

V oblasti stavby prochazeji vysokotlaké plynovodni fady DN 200 a DN 300.

Ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé strany od plynovodu.

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 200 je 20 m na obé strany od plynovodu.

Bezpec€nostni pasmo VTL plynovodu DN 300 je 40 m na obé strany od plynovodu.

V zajmovém uzemi ( zahradky - pozemky parc. ¢.1673/63, 1673/36, 1673/37 ) se nachazi
rovnéz nefunkéni VTL plynovod DN 200, jehoz provoz byl ukonen v roce 2001. ( Pfi
provadéni praci ve vyznaCeném prostoru poZadujeme dbat zvySené opatrnosti, protoze pfi
mechanickém poskozeni plynovodu je moznost vzniku vybusné smési. Pracovnici provadéjici
stavebni prace musi byt s touto skuteCnosti prokazatelné seznameni. Na zakladé této
skute¢nosti Vam doporucujeme realizovat projekt bez nutnosti zasahu na neprovozovany



VTL plynovod. )
Podminky stanovené pro vystavbu v bezpeénostnich pasmech plynovodld vychazeji
z vyjadieni GASNET zn. 5003322551 z 14.5.2025

2.1.3. Plyn - obecné pozadavky na objekty

2.1.3.1. Samostatné stojici garaz ( bez dilny, bez soc. zafizeni, pfizemni objekt bez
podsklepeni, za samostatné stojici garaz nelze povazovat objekt, ktery by tvofil jeden
spole¢ny pozarni usek s objektem RD ), pristfreSek pro auta

- l|ze situovat min.4m od VTL plynovod

Garaz u RD ,R15" pozadujeme pozamé oddélit od RD, tak aby tvofila samostatny pozarmi Usek;

2.1.3.2. Zahradni domek - sklad na naradi - Ize planovat s niZze uvedenymi parametry:

- objekt bude pfizemni samostatna drobna stavba s plidorysnou plochou do 40 m2;

- objekt nebude pouzivan pro bydleni ani pro rekreaci, bez moznosti pfespani;

- objekt bude bez trvalych energetickych instalaci mimo osvétleni (bez inzenyrskych siti),

bez moznosti vytapéni, s vylou€enim hromadéni plynu ve stavbé nebo pod ni;

- objekt bude vzdalen min. 4 m od VTL plynovodu (v souladu s TPG 700 03);

- objekt nebude podezdény (bez zakladl — betonové patky, zemni vruty, pfipadné polozeni

na Stérkovém podkladu je pfipustné), bez podsklepeni, bez ztraceného bednéni;

2.1.3.3. Vodni nadrze, jezirko - situovat mimo bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu, v pfipadé
prostoroveé nouze min. 10 m od pfredmétného VTL plynovodu

2.1.3.4. Oploceni - bude ukon¢eno min. 4 m od VTL plynovodu

2.1.3.5. Hristé, lavicky, mista oddechu:
- situovat min. 4 m od VTL plynovodu;

2.1.3.6. Terénni Upravy:
- |ze provadét min. 4 m od VTL plynovodu;

21.4. Plyn - oblast VTL plynovodu DN 300 ( mezi fadovymi domy a parkovistém u
stadionu ):
Pokud je stavba rodinného domu umisténa mezi 30m — 36m od plynovodu, pak:

Vchod nebo alespon jeden unikovy vychod s dostateCnou kapacitou pro evakuaci osob
musi byt odvracen od plynovodu. Plast nadzemnich ¢asti budovy (alespon stény pfivracené k
plynovodu) v€etné stfesni krytiny musi byt zhotoveny alespon z nesnadno hoflavych materiald,
viz CSN EN 13501-1+A1. V8echna okna a sklen&né vyplné na strané objektu pfivracené k
VTL plynovodu musi byt opatfeny bezpe&nostni félii (ochrana proti rozbiti sklenénych vyplni).
Pozarné nebezpecny prostor a odstupove vzdalenosti mezi jednotlivymi objekty musi byt v
souladu s predpisy o pozarni ochrané.



Pokud je stavba rodinného domu umisténa 36m a vice od plynovodu, pak na ni nejsou
kladena omezeni z hlediska umisténi v bezpe€nostnim pasmu VTL plynovodu.

2.1.5. Oblast VTL plynovodu DN 200 ( mezi rodinnymi domy a zahradkami ):
Pokud je stavba rodinného domu umisténa 18m a vice od plynovodu, pak na ni nejsou
kladena omezeni z hlediska umisténi v bezpe€nostnim pasmu VTL plynovodu.

2.2. Elektrina

2.21. Ochranné pasmo je definovano energetickym zakonem (zakon €. 458/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu). Ochrannym pasmem zafizeni elektrizani soustavy je prostor v
bezprostfedni blizkosti tohoto zafizeni, uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a
ochrany zivota, zdravi a majetku osob. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni tvofi souvisly
prostor vymezeny dvéma svislymi rovinami vedenymi po obou stranach nadzemniho vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, které u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné Cini od
krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany pro vodice bez izolace 7 metrd a 10 metrd u zarizeni
postaveného do 31. 12. 1994.

2.2.2. V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je podle § 46 odst. 8 a 9 energetického
zakona zakazano:

1. zfizovat bez souhlasu vilastnika téchto zarizeni stavby ¢i umist'ovat konstrukce a
jina podobna zafizeni, jakoz i uskladhovat hoflavé a vybusné latky,

2. provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace,

3. provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto
zafizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi €i majetek osob,

4. provadét Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadrovaly pfistup k témto
zarizenim,

5. vysazovat chmelnice a nechavat rist porosty nad vysku 3 metry.

Pokud stavba nebo stavebni €innost zasahuje do ochranného pasma nadzemniho vedeni,
je tfeba pozadat o pisemny souhlas vlastnika nebo provozovatele tohoto zafizeni na zakladé
§ 46 odst. 8 a 11 energetického zakona.

2.2.3. V ochrannych pasmech nadzemnich energetickych vedeni a siti pro elektronickou
komunikaci je tfeba dale dodrzovat nasledujici podminky:

1. Pfi pohybu nebo pracich v blizkosti elektrického vedeni se nesmi osoby, pfedméty,
prostfedky nemajici povahu jefabu pfiblizit k zivym Eastem vodicl vysokého napéti blize nez
2 metry a u vodicu velmi vysokého napéti blize nez 3 metry (dle PNE 330000-6), pokud
neni vétsi vzdalenost stanovena v jiném predpisu (napf. CSN ISO 12480-1).

2. Jefaby a jim podobna zafizeni musi byt umistény tak, aby v kterékoli poloze byly
v8echny jejich €asti mimo ochranné pasmo vedeni, a musi byt zamezeno vymrsténi
lana.

3. Je zakazano stavét budovy nebo jiné objekty v ochrannych pasmech nadzemnich
vedeni vysokého napéti.

4. Je zakazano, provadét veSkeré pozemni prace, pfi kterych by byla narusena stabilita
podpérnych bodu (sloupl nebo stozarh).


https://www.cezdistribuce.cz/cs/elektroenergeticka-legislativa/zakony

5. Je zakazano upevnovat antény, reklamy, ukazatele apod. pod, pfes nebo pfimo na
stozary elektrického vedeni.

6. Dodavatel praci musi prokazateln& seznamit své pracovniky, jichz se to tyka s CSN EN
50110-1.

7. Pokud neni mozné dodrzet body €. 1 az 4, je mozné pozadat pfislusny provozni utvar
provozovatele distribuéni soustavy o dalSi FeSeni (zajisténi odborného dohledu
pracovnika s elektrotechnickou kvalifikaci dle Vyhlasky €. 50/1978 Sb., vypnuti a
zajisténi zafizeni, zaizolovani zivych ¢asti apod.), pokud nejsou tyto podminky jiz
soucasti jiného vyjadreni ke konkrétni stavbé.

8. V pfipadé pozadavku na vypnuti zafizeni po nezbytnou dobu provadéni praci je nutné
pozadat minimalné 2 mésice pred poZzadovanym terminem. V pfipadé vedeni nizkého napéti je
mozné téz pozadat o zaizolovani Casti vedeni.

9. Stavba bude situovana tak, aby kazda jeji Cast v€etné docCasnych zafizeni byla
vzdalena nejméné 1,5 m od osy nadzemniho zafizeni pro elektronickou komunikaci.

10.Do vzdalenosti 1,5 metru od osy nadzemniho zafizeni pro elektronickou komunikaci
nebudou pouzivany mechanismy ohrozujici provoz zafizeni, skladovan material,
zemina, provadény postriky nebo jina ¢innost, ktera by mohla ohrozit provoz zafizeni
nebo jiného zafizeni souvisejiciho s nadzemni siti pro elektronickou komunikaci.

Pfipadné nedodrZzeni uvedenych podminek bude feSeno pfisluSnym stavebnim ufadem nebo
nahlaseno Energetickému regulacnimu ufadu jako spravni delikt ve smyslu pfislusného
ustanoveni energetického zakona, spocCivajici v poruSeni zakazu provadét Ccinnosti v
ochrannych pasmech dle § 46 uvedeného zakona.

Postielmov, 20250624 Vypracoval: Ing. arch. V. Janku
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POZEMEK
PARC. C.

1673/39
1673/40
1673/41
1673/42
1673/43
1673/44
1673/45
1673/46
1673/47
1673/38

1673/48
1673/49
1673/50
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1673/55
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1673/58
1673/59
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1673/61
1673/62

1673/28
1673/29
1673/30
1673/31
1673/32
1673/33
1673/34
1673/35
1673/36
1673/37

OZN.

VYMERA

DUM/ ZAHR. CELKEM
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842,8 m?
695,3 m?
657,3 m?
830,4 m?
641,2 m?
639,5 m?
634,6 m?
615,5 m?
1107,1 m?
718,5m?

391 m?
408,2 m?
525,5 m?
481,2 m?
519,9 m?
460,9 m?
336,6 m?
336,6 m?
336,6 m?
392,8 m?
392,8 m?
336,7 m?
336,6 m?
336,6 m?
467,6 m?

425,8 m?
412,2 m?
442,8 m?
427,3 m?
411,8 m?
396,3 m?
406,5 m?
428,2 m?
506,2 m?
486,3 m?

17785 m?

List1

LIMITOVANA

331,6 m?
0m?
0m?

400,3 m?
0m?
0m?

274,9 m?
0m?

440,7 m?

377,7 m?

3,6 m?
107,2 m?
266,6 m?
263,1 m?

314 m?
298,2 m?
202,2 m?
202,2 m?
202,2 m?
235,9m?
235,9m?
202,2 m?
202,2 m?
202,2 m?
280,9 m?

364,2 m?
345,7 m?
349,5 m?
334,6 m?
319,8 m?
305,11 m?
309,1 m?
290,9 m?
347,2 m?
116,8 m?

8126,7 m?

Stranka 1

% POZN.

39,3% stromy stav.
0,0% stromy stav.
0,0% stromy nové

48,2%

0,0%

0,0%
43,3%

0,0%
39,8% stromy nove
52,6% stromy noveé

0,9% stromy stav.
26,3% stromy stav.
50,7% stromy noveé
54,7% stromy nove
60,4 % stromy nove
64,7% stromy nové
60,1% stromy nove
60,1% stromy nove
60,1% stromy nove
60,1% stromy nove
60,1% stromy nove
60,1% stromy nove
60,1% stromy nove
60,1% stromy nove
60,1% stromy nove

85,5%
83,9%
78,9%
78,3%
77,7%
77,0%
76,0%
67,9%
68,6%
24,0%

45,7%



